Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
02.09.2025 r,

PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BRAT-BUD P.P.H.U. KRZYSZTOF POLBRAT

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna. numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Gliniana 34, 91 - 336 Lodz

Adres migjsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej. adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domédw
Jjednorodzinnych

NIP. o ile zostat nadany REGON. o ile taki posiada
Numer NIP 1 REGON
7290013019 470288362
Numer telefonu STTA6S33S
Adres poczty elektronicznej Korakigrumunske.pl
Numer faksu )
Adres strony internetowej https://rumunska.pl

dewelopera

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA T UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukoriczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji =
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zi

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego'

ul. Rumunska 24A, 91-336 £ odz obreb geodezyjny B-29 dziatki o
numerach:

1.92;
2.93;
3.94/3

Nr ksiegi wieczystej

1. LD1M/00008454/7
2. LD1M/00299850/9
3. LD1M/00012145/9

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

1. LD1M/00008454/7

- hipoteka umowna o wysokosci 4,00 z! (stownie: cztery 00/100 zi) - na
rzecz Bank Inwestycyjny w todzi

2. LD1M/00299850/9 — hipoteki umowne o wysokosci
- 3,00 zt (stownie: trzy 00/100 zl) — na rzecz Bank Inwestycyjny w todazi
- 2,00 zt (stownie: trzy 00/100 zf) - na rzecz Bank Inwestycyjny w Lodzi

U Jezeli dzialka nie posiada adresu. nalezy opisowo okreslié jej polozenie.




W przy padku braku ksiegi -
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomogéci’

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
istniejacych polozonych terendw sasiednich (np. z tunkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosei)
w sasiedztwie inwestycji

) . .. .. |Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej
I wplywajacych na warunki zycia’

inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. funkcji terenu, stref ochronnosci, ucigzliwosci)

1. bezposrednie sasiedztwo - Zajezdnia autobusowa MPK (od strony
wschodniej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci halasowe

2. bliskie sasiedztwo - droga krajowa 91 - Aleja Wiékniarzy (od strony
zachodniej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe

3. bliskie sasiedztwo - Elektrocieplownia nr EC-3, wraz z bocznica
kolejowa przy ul. Pojezierskiej 70 (ok. 400 m w linii prostej w strone
zachodnig od inwestycji) - mozliwe uciazliwosci halasowe

4. Sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, osiedli
doméw jednorodzinnych, terenéw zielonych, terenow produkcyjnych i
magazynowych, terenéw ustugowych

5. Sasiedztwo sortowni odpadéw firmy Remondis (ok. 500 m w linii
prostej)

6.Sasiedztwo terenéw przemystowych i magazynowych w obrebie
ulic: Zbaszyriska Pojezierska, Brukowa

Akty planowania przestrzennego Plan ogélny gminy Numer i data aktu prawnego. nazwa
 inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Migjscowy plan zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy 5

[nne’
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu -

migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos¢ zabudowy -
dla terenu objetego

rzedsiewzieciem deweloperskim P :
p ks p Maksymalna i minimalna nadziemna -

lub zadaniem inwestycyjnym ; e
o £ intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy L

* W szezegolnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub wzytkownika wieczvstego oraz istnicjace obciazenia na nieruchomosci.
"W szezegdlnogei obiekty generujace uciazliwosc zapachowe, halasowe. $wietlne.
' Akty prawne (rozporzadzenia. zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

I} dotyczgeyveh Inwestyeji. Inwestyveii Towarzyszgeveh oraz obszaru oloczenia CPK.

2) lokalizacji inwestyeji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace].

3} ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego. rezerwatu przyrody. parku Krajobrazowego. obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody. stanowiska dokumentacyinego. uzvtku chologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego. ochrony gatunkowej roslin. zwierzgt i grzvbow),

4) ustanowienia strefy ochronngj terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrany podrednicj ujecia wody.

5) wyznaczenia obszardw cichveh w aglomeracji lub obszardw cichyveh poza aglomeracja.

0) utworzenia obszaru ograniczonego uzvtkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8} okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady 1 jego strefv ochronngj, utworzenia parku kulturowego.

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obickiow malej architektury. tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen. ich
gabarytow. standardéw jakosciowyeh oraz rodzajow materialéw budowla nveh.



Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne)

Wymagania dotyezace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Warunki 1 szczegotowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury techniczne)

Ustalenia obowiazujacego
migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne|

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wraz z uktadem
komunikacji wewnetrznej

Sposab uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Mieszkalny

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

T W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza sie informacje .Brak planu™,




przestrzennego

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej
kazdego z budynkoéw w zespole
zabudowy szeregowej od strony
wjazdéw do poszczegoinych
budynkéw z planowanej
komunikacji wewnetrznej oraz
szerokos¢ od strony zjazdu z ul.
Rumunskiej: od 6,5 do 10,2 m
Wysokosé gornej krawedzi
elewacji frontowej do
gzymsu/attyki: od 5,2 do 7,2m

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

obowigzujaca zgodnie z
zafacznikiem graficznym do
decyzji o warunkach zabudowy

intensywnosc wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci nowej i
istniejacej zabudowy w stosunku
ddo powierzchni calego terenu
objetego wnioskiem o acznej
powierzchni 1024m2 - od 0,19 do
0,30

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi. przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z
aktami prawnymi:

1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. z 2002 poz. 2556)

2. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2003 poz.
1478)

3. ustawg z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2023 poz. 1336)

4. ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i
porzgdku w gminach (Dz. U. z
2022 poz. 2519)

5. ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 poz. 840)

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej




wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegélowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacji istniejgcym
zjazdem z ul. Rumunskiej

Dla obstugi planowanej inwestycji
nalezy zapewnié¢ miejsca
parkingowel/garazowe dla
samochodéw osobowych na
dzialce inwestycji w liczbie min:
1-2 mplgarazowe na jeden lokal
mieszkalny budynku
jednorodzinnego

warunki i szczegolowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- Zaopatrzenie w wode, energie
elektryczng oraz odprowadzenie
$ciekow - z/do sieci miejskiej na
warunkach gestorow sieci

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej do
gzymsu/attyki: od 5,2m do 7,4m
Wysokosc gtownej kalenicy od
5,5m do 7,4m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyeji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. inwestycje drogowe - nie
dotyczy

2, linie szynowe - nie dotyczy

3. korytarze powietrzne - nie
dotyczy

4. oczyszczalnie sciekow - nie
dotyczy

5. spalarnie $mieci - nie dotyczy
6. wysypiska - nie dotyczy

7. cmentarze - nie dotyczy

W promieniu 1 km od planowanej
inwestycji wydane zostaty jedynie
Warunki zabudowy i decyzje o
pozwoleniu na budowe budynkéow
mieszkalnych oraz mieszkalnych
wielorodzinnych z czescia
ustugowg

decvzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy

Wskazane inwestyeje dotveza w szezegolnoser: budowy lub rozbudowy drdg. budowy linii szynowveh oraz preewidzianych Korviara

powietrznych, inwestyeji komunalnyveh. takich jak: oczyszezalnie sciekdw. spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze,




uchwalach o obszarach ograniczonego
uzyvtkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczeni

inwestycyjnym:

a inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzicciem deweloperskim lub zad

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inweslycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiekty energetyki

Jjadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniy lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Porty
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;]

decyzja o ustaleniy lokalizacji nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

* Niepotrzebne skreslié (Klikng¢ dwukrotnie na tekst),




Czy pozwolenie na budowe jest

al-* sa ¥
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest
A #* 1k
zaskarzone sk nic

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr DPRG-UA-I1.1507.2024 z dnia 31.07.2024

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

06.09.2024

Numer zgloszenia budowy. o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351. z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do Ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
Jjednorpdzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakoficzenia robdt budowlanych

rozpoczecie - | kwartal 2025,

zakonczenie - IV kwartat 2025 - 31.12.2025

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Zespol pieciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
mieszkalnych w zabudowie
szeregowej

Rozmieszezenie budynkow
na nieruchomodci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

0

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wedtug polskiej normy PN-ISO-9836:1997 z dnia 28 pazdziernika 1997
r. - Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposob i procentowy
udzial Zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wiasne, srodki Nabywcow,
oraz Kredyt deweloperski. Srodki
wiasne - nie mniej niz 50%.
Sposob finansowania oraz
procentowy udzial
poszczegolnych zrodet
finansowania moze by¢ zmienny
w czasie realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego
w zaleznosci od postepu prac i
sprzedazy.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia sie w przypadku
kredytu)

PKO Bank Polskiu SA z siedziba
w Warszawie, oddzial 5 w Lodzi




Srodki ochrony nabyweow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Fanrkticnresakant warachtrekpe-
powierniczy* wiereny

Wysokosé stawki procentowe]. wedlug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywey

- —

Otwarty rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych Przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
Pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, z ktérego wyplata
zdeponowanych $rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych uméw.

Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty dokonywane przez
Powierzajacych odrebnie dla kazdego Powierzajacego (nabywcy) oraz
otwiera powigzane z OMRP ewidencyjne numery otwartych
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego
Powierzajacego (nabywcy).

Bank zobowiazuje si¢ do przyjmowania i przechowywania srodkow
pienieznych wptaconych przez Powierzajacego (nabywcy) oraz do
realizacji dyspozycji Powiernika wyplat Srodkow pienieznych,
zdeponowanych przez poszczegdinych Powierzajacych na rachunek
Pomocniczy prowadzony w Banku lub do zwrotu srodkow pienieznych
Powierzajagcym w przypadkach okreslonych w niniejszej Umowie.
Srodki pieniezne zgromadzone na OMRP s3 nieoprocentowane.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego.

Nazwa instytugji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw na bvwcy

Bank PKO Bank Polski

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyineso

* Niepotrzebne skresli¢,

T Zgodnie 7 art, 48 ust, 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabvwey lokalu mieszkalnego lub domu iednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwaranexjnym (Dz, 1, poz. 1177 oraz 2 2023 r, poz. I114) wysokosé skladki Jest wyliczana wedlug stawki
pracentowej obowiyzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnyeh lub domaw Jednorodzinnych w ramach danego przed-

sigwziccia deweloperskiceo lub zadani
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 ma

a inwestyceyvinego. Natomias stawke procentows okresla aki wykonawezy wydany na podstawie
ja 2021 ¢ o ochronie praw nabyvwey lokalu mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwaraney jnym



Harmonogram reczowo-nansowy dia Rumuniska 24A

|eETAap1

18,00%

30.01.2025

Nierughomosd

Wykonanie dokurmentac)l projektowe) | uzyskanie prawomocnego
pozw denid nd budows

Przygotowanie terenu pod budowe (usunigcie humusu, prace

‘gwdemne)

Instalacjs kanalizacji podposadzkow e, przepusty przel pivtg
fundamentowa
p—

ETAP 2

25,00%

30.04.202!

Phyta fundamentowa - komplet prac - ocieplenie ¢ XPS, throjenie,
betonowanie, zatarcie

Wykonanie konstrukcji budynku - sciany nodne, stropy, dostawa
schoddw

Wykonanie scian dazialowych - poza dcianami deialowym| kottowni
| tazienki ma parterze

ETAP 3

Montaz konstrukeji dachowe)

Momat stolarki okiennej

Pokrycie dachowe, wrat 2 orynnowaniem

Montaz drawi zewngtrznych

ocieplenie dachu plang PUR
e

ETAP &

15

Otieplenie elewac)l, montat parapetdw tewnetrzmych

30.06.2025|

Wewnetrzna instalacia elektryczna | teletechniczna

Wewnetrzna instalacja wodno kanalizacyjna

Instalacja wentylacyina [rotprowadzenie instalagji be: montaiu
centrali wentylacpnel)

[eTazs

Instalacja ogrzewania podiogawego {rozprowadzenie instalacji
ber montatu pompy ciepla)

30.08.2025

Wykonanie tynkdw wewnetrznych

Posadzki parteru | pietra

ETAP &

30.10.2025|

Sufit jeszany pletra

Wykonanie rewnglrine instalacii wod-kan wraz @ praylgczrem

Wykonanie rewnetrzne| instalacji elekdryczne;

Ogrodzenie tereny inwestycl

|ETAP 7

10,00%

Montaz pompy tiepla wraz 2 wykonaniem maszynowni

2

Wykonanie porostabych Scian diiatowyeh [ masrynownia i lazienka

Earleru Wraa L tynkami

Montat centrali wentylacyinej

Montaz kompletne) instalacii fotowoitaiczne]

Miejsca postojowe, chodnik, opaska 2 kostki, ogrodzenie
wewnetrane

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

GWARANCYJNYM

FUNDUSZU




’T’ﬁrunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskicj lub Jednej
Zumow, o ktorych mowa w art, 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego

lub domu Jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstapié od umowy deweloperskiej w
przypadku:-=-=-- -

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu umowy lub
do podpisania Umowy Przeniesienia Wiasnosci oraz Umowy
Sprzedazy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sty wyzszej.

Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami Zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 j art. 22 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, $3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze Prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie okreslonym w § 10.
ust. 1., z zastrzezeniem § 10. ust. 2.

7) w przypadku 9dy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie | terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku
poinformowania na papierze lub innym trwatym nosniku Nabywcy
0 dokonanej zmianie podmiotu, z ktérym Deweloper zawart




umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasg oraz braku
przekazania Nabywcy oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w § 9 ust. 11 umowy;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w § 9 ust. 13 umowy;

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe;

12) w kazdym przypadku zmiany powierzchni Lokalu, poza
zleceniem zmian przez Nabywce, o ktérym mowa w ostatnim
zdaniu § 6 ust. 8 umowy;

13) w przypadku, gdy wzrost stawek podatku VAT spowoduje
zmiane ceny Przedmiotu Umowy, na zasadach okreslonych w § 6
ust. 5 umowy.

14) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia - zgodnie z art.
43, ust. 8 ustawy z dnia 20.05.2021 oo ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku. kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywee wlasnosci nieruchomosei wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢. lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawen do wylacznego korzystania
z czebei nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021°r. o ochronie praw nabywcey lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody. jezeli takie obciazenie istnieje. albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ufamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.

. Informacja o mozliwoscei zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzoncj dla nieruchomosei;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem Komputerowym z Centralnej [nformacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy. o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego




roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey:
) projektem budowlanym:

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniés} sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu:
9) dokumentem potwierdzajacym:

) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobceiazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, Jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
Jjednoradzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe) 1 wlasnosci domu Jjednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomose. lub przeniesienie utamkowe; czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesei nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

b) w f)rzypadku umow. o k:té'i'-_ych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszuy Gwarancyjnym — zgode banku.
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnigje, albo zgode banku, kasy lub innego  wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

[ Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w PKO Bank Polski , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na

zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerweca 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 23253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowi azkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spenienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do  sSrodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 | 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wphywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartosc w zlotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi Jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy. w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w rodkach zgromadzonych na rachunkuy powierniczym,

— wyptata $rodkow gwarantowanych — ¢o do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— PKO Bank Polski korzysta takze 2 nastepujacych znakow towarowych: .




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowe] Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.blg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 1.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180. 825, 996, 1059, 1394, 1407, 17231 1845).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art, 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozylow oraz przymusowe]
restrukturyzacji.




